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Ban hanh Quy che déiu gig quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién
sir dyng dat hoidc cho thué diit trén dia ban tinh Lao Cai

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAl

Can cir Ludt Td chite chinh quyén dia phwomg ngdy 19 thdng 6 nam 2015;
_Cén eir Lugt Ban hanh véin ban quy pham phép ludt cia Hai dong nhan
dan, Uy ban nhin dén ngay 03 thang 12 ndm 2004;
Can cir Luat Gia ngay 20 thang 6 niim 2012;
Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cir Luat DAu thau ngay 26 thang 11 nam 2013;
Cin ctr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngiy 04 thing 3 ndm 2010 ctia
Chinh phii v& ban diu gid tdi san;
Ciin cfr Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht
hwrémg dan thi hinh mét s6 diéu cia Ludt Dit dai;
Cén cir Nghi dinh s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha quy
dinh veé gia dat;
Cén cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngy 15/5/2014 ctia Chinh phu vé
thu tién sir dung dat;
Can cir Nghi dinh 50 46/2014/ND-CP ngéy 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;
Can cur Qu}net dinh s6 216/2005/QD-TTg ng,ﬂ},.f 31/8/2005 caa Tha Eucmg

Chmh phil vé vige ban hanh Quy ::he diu pia quyen sir dung dét dé giao dit cd
thu tién sir dung ddt hodic cho thué dét;

Cin cir Thiéng tw 56 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B§ Tu ]:lh?p
vé quy dinh chi tiét va hurémg dén thyre hién 'Ngh; dinh si 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ciia Chinh phu vé ban dau gia tai san;

Cén cir Thing tw s6 48/2012/TT-BTC ngdy 16/3/2012 cia Bo Tai chinh
Ve hudng dﬁn vige xac dinh gia khai diém va ché d6 tai chinh trong hoat déng
déu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tien sir dung dat hodc cho thué dit:

Cén cir Thing s 76/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 clia B§ Tai chinh
hudng din mét so dlf:u clia Ngh] dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dyng dét;



UY BAN NHAN DAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Dic lip - Tw do - Hanh phic

QuY CHE
Piu gia quyén sir dung d4 it dé giao dét c6 thu tién sir dung dat
hoac cho thug dat tren dia ban tinh Lao Cai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: A5 /2016/0D-UBND ngayd thiang 3
ndm 2016 ciia Uy ban nhdn dén tinh Lao Cai)

Chuong T
NHUNG QUY BPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung cho viéc dau gid quvén sir dung dit dé piao dit co
thu tién si dung dat hodc cho thué dit ddi vai cic tnuimg, hn‘p quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 118 ciia Ludt Dit dai 2013 (goi chung 14 dau gia quyén sir dung
d4t) trén dia ban tinh Lao Cai.

Diéu 2. Poi twong ap dung

Péi trong ap dung 13 cic co quan, to chire, ca nhén cb lién quan dén hoat
déng dau gia qu}ren sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hodic cho
thué dét, bao gom:

1. Cac co quan cé thim quyén giao ddt hodic cho thué dat theo hinh thirc
dau gid;

2. Trung tam Phét trién quy dét va cde co quan duge UBND cap ¢ thim
quyén giso quan 1y quy ddt diu gid;

3. Cac tb chirc ban déu gi4 chuyén nghiép, Hoi déng ddu gid quyén sir
dung diit trong truomg hop dic biét theo quy dinh tai Biéu 5 Thing tr lién tich
56 14/2015/TTLT-BTNMT-BTF ngaj.f 04/4/2015 cha Lién Bo Tai nguyen va
Mai mmng Bo Tu phip quy dinh vige té chire thue hién déu gia quyén sir dung
dit dé giao dit ¢ thu tién sir dung dit hodc cho thué dét (sau day viet it la
Théng tur lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP);

4. Cac t5 chire, ho gia dinh, c4 nhan di diéu kién tham gla déu gia quyén
sir dung ddt va cic di trong khic c6 lign quan dén vigc diu gia.

Picu 3. Pon vi to chire thye hlE]‘I ﬂgc dan gla guyen sir dung dat va
don vi thye hién cuje ban déu gia quyén sir dung dat

1. Bon vi t6 chire thue hign viée diiu gia quyén sir dung dat la Té chite
phat trién quy dit hodc co quan, t6 chirc co chirc néng duge UBND :.,ap eé thim
quyén giao to chire thue hién vige dau gia quyén sir dung dét, bao gﬁm Hdi
déng dau gid quy&n sir dung dat trong truéng hop dac bigt (sau diy viét tat la
Hii déng diu gia qu:,ren sir dung dt); Trung tdm phat trién quj? dat Quy diu tu
phit trién; UBND cép huyén; UBND cfip xd thyue hién dfiu gia quyén thué dit dé
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ngwin ding ky tham gia d¢du gid hojc ddu gia it nhat la 02 lan nhung khong
thanh thi Nha nucre thyue hién viée giao dat, cho thué dat ma khéng phai dau gid
quyeén sir dung dat.

Piu 6. Pidu kién dé tb chire thye hign dfu gia quyén siv dyng dit

1. Daco ké hoach sir dung dét hang nam cta cép huyén duge co quan nha
nirde ¢6 thim quyén phé duyét.

2. Pt di duoe giai phong mat biing, dit c6 tai san gén lien vai dat ma (i
san thudc s& hiru nha nudc da duge xir 1y theo quy dinh cia phép luat.

3. Co phuong an déu gia quyén st dung dat dige co quan nhi nude cb
thim qu'fén phé duyet.

Bhicu 7. Tham qu}rén quyet dinh dau gia qu}';‘zn s dung dat

1. UBND tinh quyét dinh d4u gia mjyén sir dung diit trong cac trutmg hop:

a) Giao dat, cho thué dit déi véi 16 chire;

~ b) Giao dét déi véi ngudi Viét Nam dinh cr & nuée ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nude ngodi theo quy dinh tai khoan 3 Ditu S5 efa Tudt DAt dai 2013;

¢) Cho thué dit d6i voi ngudi Vigt Nam dinh cu & nude ngodi, doanh
nghiép co von dau tu nude ngodi theo quy dinh tai diém d va diém e khodn 1
Diéu 56 ciia Ludt Dt dai 2013;

d) Cho thué d 4t doi vai to chire mude ngoéi co chire ning ngoai giao;

¢) Quy dit cong b thj va quy dat do céc co quan cép tinh quan ly (Trung
tam Tur van va Dich vu Tai chinh, Quy dau tu phdt trién, Trung tdm Phat trién
quy dat...).

2. UBND céip huyén quyét dinh diu gia quyén st dung diit trong céc
truémg hop:

a) Giao dét, cho thué dat d6i vai ho gia dinh, ca nhén;

_b) Quy &4t néng nghiép sit dung vao mue dich cing ich cia xa, phuong,
thi trin.

Pidu 8. Péi twong tham gia dfu gid quyén sir dyng dat

1. Déi twgng duge tham gia déu gia quyén st dung dit:

, Té chire kinh té, ho gia dinh, ca nhﬁnrthuf;rc déi trgng duge Nha nuée giao
dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thue dat theo quy dinh tai cac Diu 55, Diéu
56 cia Luft Dt dai 2013 ¢6 nhu ciu sir dung dat d& thue hién du én diu tr hodic
lam nha & theo quy hoach da duge co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duygt.

2. Béi trong khong duge tham gia ddu gia:

a) Nowdri khong cé ning luc hanh vi dén su, nguéi bi mit hodc bi han ché
nang hre hanh vi din sy hodc ngudi tai théi diém dau gia khong nhén thirc, lam
chii duge hanh vi ciia minh;
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b) Té chirc diu gid céc quy dat con lai co gid khoi diém cua toan b dir 4n
hodic khu dit tir 300 tf dong tré 1én;

) Thye hién déu gid cdc thira dat khong thuge cdc ndi dung diém a va
diém b néu trén nhung do khong thué duge to chire ddu gia chuyén nghiép de
thire hién cude dau gid.

2. Hoi dong dhu gid quyén sir dung dét cap huyén do Cha tich Uy ban
nhén dén cdp huyén quyét dinh thanh lap, ¢6 nhigém vu thyc hién dAu gid quyen
sir dung dit déi véi cac du én, céc thir dit thude thdm quyén quyét dinh diu gia
cita Uy ban nhan din cAp huyén va Uy ban nhin dén cip xa trong truong hop
khéng thué duge t chirc déu gia chuyén nghiép thyc hién cude diu gid.

3. Thanh phan Hai déng du gia quyén sir dung dét:
a) Hoi déng ddu gia quyén sir dung dét cép tinh gom:

Chi tich Hoi déng 1& Cha tich hodic Ph6 Chi tich UBND tinh; Giam doc
Sé Tai chinh (dai dién co quan thuéng trye Hoi dong) 1a Phé Chu tich thuong
tryc Hoi dong; Gidm dbc S& Tai nguyén va Méi trudng (Phé Chd tich Hoi
ddng): Giam dée So Tu phip (Phd Chi tich Hai ddng); Cac thinh vién 1a dai
dién Lanh dao cia S& Ké hoach va Pau tw, 8& Xéay dung, Cong an tinh, Cuc
Thué tinh v céc co quan khéac co lién quan.

b) Héi ddng déu gid quyén sir dung dét cdp huyén bao gom:

Chi tich héi ddng 14 dai dién lanh dao Uy ban nhén dan cap huyén; Cac
thanh vién 1A dai dién lanh dao ciia Phong Tai chinh - K& hoach (dai dién co quan
thirémg true Hoi ddng) 1a Phé Chi tich thuimg true Héi dong; Phong Tai nguyen
va Méi trumg (Pho Chi tich Héi dong); Phong Tu phap (Phé Chu tich Hoi
déng); céc thanh vién la dai dién Phong Kinh té - Ha tang (hodc Phong Quén 1y
d6 thi), Céng an, Chi cuc Thué huyén va cac co quan khéc ¢6 lién quan.

4. Hoi ddng dhu gia quyen sir dung dat cép tinh sit dung con déu clia co
quan Thutmg truc Hoi dong, Hai dong diu gia qu:-,rén sir dung diit cdp huyén sir
dung con dau ctia UBND huyén, thanh pho); Chu tich Héi dong diu gia quyén
sir dung ddt quyét dinh thanh lap to gidp viée la lanh dao va chuyén vién céc
phong, bé phin chuyén mén cia cac co quan cd dai dién Janh dao don vj tham
gia thanh vién Héi dong.

Khi trire tiép thyc hién cudc déu gia, Chu tjich Héi dong dﬁq gia quyén su
dung dat quyét dinh viéc cir thanh vién truc ticp digu hanh cudc dau gia hodc co
thé thus Pédu gid vién dé diéu hanh cude diu gia.

Pidu 11. Hoi dbng gidm sit thye hifn cuge bin ddu gia quyén sir
dung dat

1. Thim quyén quyét dinh va thinh phin Héi déng gidm sét dau gid
quyén sir dung dat cép tinh:

~ a) Chu tich UBND tinh quyét dinh thanh 14p Hi dbng giam sat dhu gia
quyen sir dung dét cap tinh theo deé nghi cua Gidm doc S& Tai chinh;

7



Chwong 11
XAY DUNG PHUONG AN, LAP HO SO DAU GIA, HOP DONG
PAU GIA. GIAM SAT DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Pidu 13. Lap phwong én ddu gid quyén sir dung dat

l. Cin o ké hoach sir dun dat hing nim cua -:é"p huyén di dugc phé
duyét va dé xudt cia cic don vy vé viéc diu gid quy ddt hign co, co quan Tai
nguyén va Méi truomg béio cdo Uy ban nhin dan cing chp chi dao cic don vi
dang dugc giao quan Iy quy dat lap phuong an ddu gia quyén sir dung dat trinh
Uy ban nhén din cing cip phé duyét,

2. Ngi dung chinh cua phuong an déu gia quyén sir dung dit bao gom:

. a) Céc cin cir phap 1y (quyit dinh phé duydt Ké hoach thu tién sir dung
dat, Qu:.rét dinh pl;é duyét quy hoach, ké hoach sir dung dit; Quyet dinh thu hoi,
thanh 1y tdi san (neu cb)...);

b) Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha tang k¥ thud, ai san gén lien
véi cac thira dét, khu dat dau gia (néu co);

) Muc dich, hinh thitc (giao -.I‘fi: hodc cho thué diit), thiri han st dung clia
céc thira dét, khu dit khi ddu gia quyen sir dung dét;

d) Dy kién thisi gian, dia diém b chitc thyc hién ddu gia céc thira dat, 16 dat;

d) Bl tugng va didu kién duge tham gia dau gi; mirc phi tham gia dau
gia va khodn tien dit trnirée phai ngp khi tham gia dau gid;

¢) Hinh thirc dau gia duge dp dung khi thuc hién cudc ban diu gia (lra
chon mét trong céac hinh thire ddu gia cy thé quy dinh tai Diéu 33 Nghi dinh so
17/2010/ND-CP);

) Kinh phi, nguén chi phi t5 chirc thuc hién viée dau gi;

~ h) Thai han va phuong thirc thanh todn tién sir dung dat sau khi tring
dau gid;

~ i)Dy kién gié tri thu duge va d& xufit viéc sir dyng nguon thu tién sir dung
dat tir ket qua dau gia;

k) Phuong thire la chon don vi thye hién cude ban déu gid (ddu thdu rong
réi hodic giao don vi cu thé thuc hién) hode dé xuét thanh 1ip Héi déng dau gia
quyén sir dung dat (d6i véi tnrémg hop duge thanh 1ap Héi dong dau gid dic biét
theo quy dinh);

I) D& xuét don vi dugc giao 10 chirc thyc hién viée bin diu gia quyén sit
dung dat.

Dicu 14. Phé duyét phuong dn diu gia quyén sir dung dit

|. UBND tinh quyé't dinh phé duyét phuong dn diu gi4 céc truong hop
quy dinh tai Khodn 1 Bieu 7 Quy ché nay.

2. UBND cép huyén quyét dinh phé duyét phuong an déy gid quyen sir
dung dét dbi véi truémg hop quy dinh tai Khoin 2 Bieu 7 Quy che nay.



ol két qué thim dinh, S& Tai nguyén va Méi tnrong trinh Uy ban nhén dén tinh
phé duyét;

b) Xac dinh gid khéi didm ddu gid tai sin gin lién voi quyen sir dyng dit
va xdc dinh gid khi diem quyén sit dung dét dé thué dat: S& Tai chinh chi tr,
phdi hop véi cde nganh lién quan xay dung phurong an gia dat va trinh co quan
c6 tham quyén thim dinh theo quy dinh. Can i két qua tham dinh, S Tai chinh
trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét.

2. Phé duyét gia khai diém: Can cir ho so trinh cia S& Tai nguyén va Mai
tnrimg hodc So Tai chinh, Uy ban nhin din cép tinh phé duyégt gia khoi diém
ctia thira dét ddu gid. Gia khoi diém cia thira dat dau gid da duge phé duyét la
cin cir dé thire hién vige cac thi tue ddu gid quyén sir dung dat.

3. Quy dinh vé buoc gia:

a) Buoc gié 2 mite chénh 1gch t6i thidu ciia 1an tra gid san so véi lin tré
gié trurdie lién ke;

b) Bude gi4 do don vi thuc hién cude ban dhu gid quyén sit dung dét va
don vi to chirc thue hidn vige diu gid quysn sit dung, dat thing nhit quy dinh
phit hgp vdi timg cube bin ddu gia trude khi t6 chirc dau gia va duge ghi trong
ni quy cla cude dau gia. Ngudi diéu hanh déu gid cong bo budc gia ngay fir khi
bt din cudc ban dédu gid quyen sir dung dat va co thé diéu chinh buéc gia cho
phil hop véi timg vong dau gid trong khi digu hanh cudc bén diu gia, nhung phai
cong bo trurde khi bude vao vong diu tiép theo.

Pitu 18. Lya chon va ky hgp dong thué don vi thye hién cude ban
d4u gid quyén sir dung dat

1. Can cir phuong thirc lua chon don vi thie hién cude ban diu gia trong
phuong én déu gid quyén sir dung dit da duoc phé duyét; don vi td chire thyc
hién viée diu gia quyén sit dung dat c6 trach nhiém t6 chirc lya chon va ky hop
dong thué don vi thyc hién cudc ban ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Trudng hop to chirc diu thiu rong rii dé lua chon dom vi thure hign
cudic bin ddu gia qu}rén sir dung dét: Don vi t6 chirc thye hién viéc dén gid
qu}rén str dung dat phai trinh U}-' ban nhin din cp co théam qu:.rén qu:.rét dinh
thanh 1ap To tu vén ddu thiu dé xdy dung va dinh gi4 ho so mai th au; thue hién
théng bao ndi dung va ho so mai thiu trén phuong tién théng tin dai ching it
nhét 02 1an; thuc hién dénh gia hd so dir thiu theo nguyén tac khich quan, trung
thure va xac dinh dom vj tring thip theo thang diém,'tiéu chi quy dinh cia phap
ludt v& dAu thau v quy dinh cu thé tai dia phurong (néu cd).

Péi vai truomg hop diu thau rong rai, khi hét thoi gian moi thau ma chi ¢6
mét don vi dang ky dy thiu thi don vj t chirc thye hién viéc ddu gid quyen si
dung dit bio cdo co quan tai nguyén va méi trudmg trinh Uy ban nhin din cip
c6 tham quyén, quyét dinh giao cho mét don vj cu thé cé chite ndng ban diu gid
tai san theo quy dinh clia phap lugt dé thuc hién cudc bén diu gia hojc tiép tuc
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hién ¢6 sz vi pham nghiém trong quy ché va ndi quy du gid cude dau gia thi Cha
tich Hbi ddng gidm sat quyét dinh tam dinh chi cube dau gid; dong thoi kién nghi
céic co quan Nha nuée c6 thim quyén ngan chén va xir I kip thoi cdc vi pham ve
ddu gia quyén sir dung dét dé tranh ling phi, thit thoat von va tai san ctia Nha
nude, bao vé quyen va loi ich hop phép clia t6 chirc va céng dan, chiu trach nhigm
tnrde phap Iudt, trude Chi tich UBND cung cép vé cac quyét dinh cua minh.

2. Pon vi thue hién cude ban dau gia quyén sir dung dat o trach nhigm
tao diéu kién cho Hoi dong giam sat dau gia quyén sir dung dét cp tinh, cép
huyén thuc hién quyén giam sat. Tuan thu cac quyét dinh ciia Hoi dong giam sat
dAu gia quyén si dung dét. Kién nghi cac co quan, ngudi co tham quyén xir ly
d6i voi cac quyet dinh cua Hoi ddng giam sat diu gia quyén sir dung dat khi co

¢an cir cho ring quyét dinh 46 13 khdng phit hop véi quy dinh ctia phap lodt,
; 5 Chwong ITL. ;
TO CHUC CUOC PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT
Muc 1 :
TRINH TU, THU TYC TO CHUC CUOC BAU GiA
QUYEN SU DUNG DAT

Pitu 20. Hinh thirc dau gid

Pon vi thue hién cude ddu gia tién hanh cude dau gia quyén sir dung dat
theo hinh thirc ddu gia dugc quy dinh trong phuong an déu gia quyén sir dung
dt dirgc cép co thim quyén phé duyét.

Didu 21. Niém yét, thong bdo cong khai diu gid quyen sir dung dét

1. Cham nhét 30 (ba muoi) ngay tnrdc ngady mo cudc ban diu gia, don vi
thuc hién cude ban ddu gi4 théng béo cong khai viéc ban déu gia it nhat 02 (hai)
1an, méi 1in cach nhau 03 (ba) ngdy trén phuong tién thong tin dai ching cia
Trung wong hode dia phuong. Pong thoi niém yét cong khai viéc diu gia tai tru
sér lam viée ciia don vi t6 chire thyc hién viéc diu gid, don vi thire hién cude ban
du gi, dia diém td chire dau gid, dia diem c6 thua dit va UBND xd, phuimg,
thi trédn noi c6 thira dit dau gia.

2. Noi dung théng bdo cong khai gom:

a) Tén, dia chi ciia don vi thue hién cude bin dau gi;

b) Dia diém, dién tich, kich thuéc, mée gidi thira dat, myc dich sir dung
hién tai, quy hoach st dung dat chi tiét, thoi han sir dung dt:

¢) Gia khoi diém cia thira dit ddu gid;

d) bia diem, thii han tham khao ho so quy hoach va thye dia cda thia dat
duoe dem ra ddu gid;

d) Thasi gian phat hanh hé so ddu gid; thoi gian, dia diem ding ky tham
gia ddu gia; thoi diém hét han dang ky;
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b) Théri gian v hinh thie thu tign &t tnede:

Pon vi thue hign cude ban déu gid qu}ren SiT dung dét thu tién dat tréc
cia ngum ding ky tham gia dén gid quyén sir dung dét trong thori han t6i da
khong qué bin {'EI'4} ngay trude ngdy to chirc cude ban déu gid.

Tién dat truse dugre ndp qua tai khoan cia dom vi thue hién cude bén ddu
gid quyén air dung dat mé tal ngan hang.

Piéu 25. Tb chire cho ngwivi tham gia déu gia xem ban db quy hoach
va khao sat thuc dia
1. DPon vi thye hién cudc bén ddu gis quy%n sir dung dit c6 trach nhiém to

chire cho ngum dang kv tham gia dau gid xem vé ho so thira dat sé dua ra déu
gid trén ban do quy hoach v khio sat thire dja

2. Thér gian t& chire xem ban d6 quy hoach, khao sat thuc dia tir ngay niém
yét va théng bao cong khai cho dén trude ngdy mé cude dau gia hai (02) ngay.

Piéu 26. Ngwroi didu hanh cuge ban diu gia quyén sir dung dat

Newiri didu hanh cude ban din gid quyvén sir dung dét: 12 Pau gia vién cua

chulr: ban dau gia chuyén nghiép dm;rc thué hodc thanh vién Hoi déng dau gia

quyén sir dung dat do Chu tich Héi dong quyét dinh cir ra dé diéu hanh cuge dén
gid (sau day goi chung la ngudi diéu hanh).

Pitu 27. Thii tue mir cude d4u gia

l. Trude khi vao cude dau gia, ngudri tham gia diu gid xudt trinh Chimg
minh thu nhén din (ban chinh) hodc gnﬁ}r tir tiy than khac, G‘:E}" iy quyen hop 18
(néu cd), gidy ti chimg minh 14 nguwéi dai dién hop phap cia to chirc.

2. Mér diu cude déu gia quy&n sir dung dit, nguin diéu hanh gidi thigu ban
thén, ngum gilp vige; cung bé danh sach ngudi dang k:,r va diém danh dé xéc
dmh ngudi tham gia diu gia, phit thé s0 thir tr cho ngudi tham gia diu gia quyén
str dung dat (d6i véi truomg hop diu gia theo hinh thirc truc tlep bing 16 noi).

3. Ngwdn didu hanh thiing bédo ndi quy cudc diu gid; gidi thidu toan b thong
tin ¢6 lién quan dén thira dit duge dem ra dén gid, nhic ]:11[ gia khoi diém; théng
bao budc gia; t‘tmng b#o khodng thod gian t6i da giita cac lan trd gia (néu co); tra 1o
cAc ciu hoi clia ngudi tham gia déu gid va lam cac thi tuc cin thiét khac.

4 _fnéu 28. Trinh ty tién hianh cujc diu gid voi hinh thir déu gia truc
tiep bang 1o noi
1. Sau khi ngudi diéu hanh nhic lai gid khdi diém thira dat ban ddu gié,
ngurivi tham gia dau gid dng ky tra gia bang hinh thirc gio the,
2. Mguisi tham gia dAu gia tra gid tree tiép bang loi noi. Ngudi tra gia tiép
theo phai tra gid t6i thiéu bing gia clia ngudi tra trude lién ké cong vai bude gi4.

3. Viéc tra gia dugc thyc hién lién tuc dén khi khéng con nguoi gio the
dﬂng ky tra gia. Ngudi didu hanh nhic lai 03 (ba) lin mét céch o rang, chinh
xdc bing léi néi mire gia dd tra cao nhit, mdi lin cdch nhau khodng 30 (ba
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so, cong b két qua). Ngudi tham gia ddu gi quyén sir dung dAt chuin bi hé so
tham gia ddu gid, trong d6 c6 phiéu tra gia sau khi ghi day di théng tin, mirc gia
tra; toan bo tai liéu trong hé s dige cho vao bi thu dan kin, k¥ niém phong
ngoai bi thir va ty tay bo vao thing dung ho so.

Dom vi thue hién dau gia qu;.rén sir dung dit 1dp s6 theo ddi viéc ndp hé so
tham gia ddu gid quyén sir dung dét, huong din ngudi tham gia dau gia quyén sir
dung @At ky x4c nhan sau khi nop ho so. So theo doi phai thé hién day di cic ndi
dung: Ho tén, dja chi, s6 CMTND (hodc thé can cude) cla ngudi tham gia dau
gi4 quyén sir dung dét; thanh phan ho so, thi gian dia diém nop ho so. Ho tén,
chire vu ngwér nhin Ho so (ky, ghi rd ho tén).

3. Mt ngay trude khi th chitc mé hd so dau gid, Hoi dong gidm sdt, don vi
t chire thue hién viee dau gid, don vi thyc hign cuge ban dau gia quyeu si dung
it ¢6 tréch nhiém kiém tra lai thing dung ho so va dau niém phong cia thiing
dumg hé so (tnée d6). Viée kiém tra phai duge 1ap bién ban cu the de luu hé so.

4. Tai ngdy m& hd so déu gia quyén sir dung dét, ngudi diéu hanh cuge
diu gia thong bao lai ndi quy ciia cuge déu pid va moi hai ngudi dai dién cho
nhumg ngudl tham gia diu pid, dai hién Hai dong giam sat lén kiém tra thiing
dymg hd so. Ngudi diéu hanh cude dau gid cong khai mé ho so (trong d6 c6
phicu tra gia) va lan lugt cong bo gid dau cla timg ngudi tham gia daun gia.
Neudi ¢ mire tra gid cao nhét 13 ngudi tring dau gia.

5. Trudmg hop c6 tir 02 ngudi tré 1én cling tra mire gid cao nhat thi ngudi
diéu hanh cude dau gid chu tri;

a) T4 chirc cho nhimg ngwind néy tiep tue déu gi4 theo hinh thirc b phiéu
kin dén khi tim duge ngudi tra gia cao nhit néu c6 tr mdt ngudi tra miie gia cao
nhét 6 yéu cau dau gia tiép.

b) Truémg hop chi con tir 02 ngudi tré 1én cling tra mic gia cao nhét ma
déu khéng cd yéu ciu déiu gia tiép thi ngudi diéu hanh cude ddu gid 16 chirc rit
tham dé chon ra ngudi tring dau gid.

Piéu 31. Truong hyp dau gia theo hinh thire khaic

Trinh ty, thil tuc diu gi theo hinh thirc khac do don vi to chire thuc hién
viéc ban ddu gia quyén sir dung dét théng nhét bing van ban vai td chirc ban déu
gid chuyén nghiép hodc do Hii déng dau gid quyen sir dung dit trong truong
hop dic biét quyét dinh.

Diéu 32. Lap bién ban dau gid quyén sit dung dit

1. Dién bién ciia cude ddu gia phai duge 1ap thanh bién bin c6 chir ky cua
ngudi diéu hanh, ngudi ghi bién ban, dai dién don vj to chirc thyc hign ban dau
gid quyén sir dung dét, dai dién Hoi dong gidm st ddu gia, dai dién don vi thyc
hién cude bén diu gid, ngui tring déu gia va dai dién ngudi tham gia dau gid
véi nhimg ndi dung chi yeu sau: Thei gian, dia diém t6 chire dédu gia; tén don vi
thyre hién cuge ban dau gid; ho tén ngudi didu hanh; sé ngudi tham gia ddu gid
thira dat: mirc gia khoi diém (ciia vong dAu gid thir nhit), bude gid; mic gid bo

17



dom vj t6 chirc thye hign vigc bin dau gia qu}cn sit dl,mg dat, don vi thuc hign
cube ban dau gis quyén sir dung dit va ngudi tring diu gia quyén sir dung dat,.

Piéu 34. Nip tién sir dung ﬂat, ticn thué dit sau khi cé quyét dinh
cong nhin két qua diu gia quyén sir dung dit

L. Trong thai han khéng qua 02 (hai) nga:,-' lam vige, ké tir ngay nhin
diroe quyét dinh mng nhan Icet qua trung diu gia quyén sur dung dit, dom vi thue
hién cude ban diu gm quyen sir dung dat phai chuyén 100 % so tién dat trude
clia nguoi tring déu gia vao ngin sach nha nude.

2. Trong than han khong qua 05 {nﬁm} ngay lam vige ké tir ngay nhin
duge quyét dinh cong nhin két qua trimg du gia cua UBND cdp c6 thim qu}rén
cor quan thué piri théng béo nép tién sir dung dét hodc tién thué diit cho nguriri
tring dau gia. Ngudi tring dau gid quyen sit dung dét c6 trach nhiém nop tién s
dung dit vao Ngin sich nha nudc theo quy dinh va sac nép chimg tir cho co
quan dugc giao to chire thue hién viée ban diu gia quyén sir dung dit dé theo
di, hru ho so.

3. Trong thén han khéng qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhin
duge thong I:ran cia co quan T hus, ngu'm tnmg, diu gid co trach nhigm nip it

t 50% sb tién sir dung dét hodc tién thué dat theo két gua triing ddu gid; chim
nhal 15 (ml.rm lam) ngay lam viée phai ndp du 100% so6 tién sir dung dét hodc
tien thu# dst theo quy dinh.

4. Truomg hop sau khi cdng nhin két qua triing ddu gia, nguoi sir dung dit
dge co quan nha nudc co tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach trong dé
co hé so sir dung dat chu}fen muyc dich sir dung dit, hodc dién tu:.h dit thure té
duoce giao, cho thué 1on hon dién tich dit ddu gia thi phai nép b sung nghia vy
tai chinh viio ngan séch nha nudc theo quy dinh tai diém a, khoan I, diém b
khoan 2 Biéu 36 ciia Quy ché nay.

Muye 2
XU LY MOT SO TRUONG HOP PHAT SINH KHI PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT

Dicu 35. Mt sb trwong hop phat sinh khi ddu gia quyén sir dung dét
L. D61 v6i hinh thire ddu gia tryc tiép bang 161 ndi.
a) Trudme hop ngiréd tham gia diu gid trd gid thip hon gid khéi diém:

Truéng hop mét hodc mE_‘:thsél ngudi tham gia diu gia tra gia thap hon mic
gid khéi diém, thi cude diu gia vin tisp tue thue hign véi s6 nguoi con lai.

%mg ngum tra gia ﬂ'tap hon gm khei diém la vi pham khoan 3 Piéu 4
Quy ché nay va bj trudt quyén tham gia vong déu gid Lle]: theo.

Khoan tién dat trudc cia nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat thude
vé don vi thie hién cude ban diu gia.



Piéu 36. Xir Iy khoan tién djt trde
1. Trudmg hop ngum tham gia diu gia la ngudi lrung diu gia quyén sir

dung dét thi khoan tién dat trude ciia khich hang duge khéu trir véo so tién sir
dung dit hofic thué dit phai ndp theo két qua diu gid duge phé duyét.

2. Ngl.rm tham gia ddu gia khong tring diu gia hodic diu gia khong thanh
duge don vi thue hién cude bin déu gid quyén sir dung dét hoan tra khodn tién
ddt truée trong théi han chim nhat hai (02) nga;,r lam viéc ké tir khi két thic
cufc ban dau gid (Trir truomg hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1, diém ¢ khoan 2
Biéu 34 Quy ché nay).

3. Trdmg hop két qua déu gid bi cip co thim quyén hiy bo.
a) Trutmg hop do 161 ciia don vi 16 chizc thure hién vide ban diu gia f]nwr-
sir dung diit hnﬁr: don vi thuc hién cude ban diu gia quyén sir dung dht 1 thi nguri

triing dau gid duoc hoan tri lai khodn tien dit tnrde, s tién sk dung dat, tién thué
dét da ndp nimg chua dii (néu ¢6) nhumg khéng duge tinh 13 sudt, tnrot gis;

b) Trmmg hop do 181 ciia ngudi tham gia diu gia qu}rén sir dung dat, thi
ngudn tham I| 1 LT du gid khing duge hodn tra lai khoan tién dat trede; chi duoc
hodn tra lai s6 tién sit dung dat, tién thué dit da nép (néu co) nhumg khing durgc
tinh 14i suﬁt, trrot gia. Khoan tién dit trude ciia nguoi tham gia ddu gia quyén sir
dung dat duge nop vao Nedn sich nha mude.

Pi¢u 37. Xir Iy nhiing thay ddi vé quy hoach va dién tich dit sau khi
diin pid

1. BY6i vai thay déi quy hoach:

a) Truomg hop sau khi tring dAu gid, nguti tring dau gia duge co quan co
thdm quyén cho phép diéu chinh quy hoach din dén hé sb str dung ddt, mét d6

xdy dung ting thi ngudi tring déu gia phai ngp b sung tmn sir dung dit, tién
thué dit d6i vai phan ting thém theo gid tring dau gia quyén sir dung dat;

b) Trurdmg hop cho phép diéu chinh quy hoach ma hé s6 st dung dit, mat
d¢ xdy dung giam thi ngudi tring diu gid ]JhEI thuc hién theo gia tring du gia
va khong dugce hodn tra tién st dung dat doi voi phan giam do.

2. Béi véi thay doi dién tich: Trm:m;g hop thira dét, 16 dﬁt d4 diu gid thanh
cong, khi ban giao cho ngwdi tring déu gia ma co sai 1éch vé dién tich, duge xir
Iy nhur sau:

a) Trudmg hop dién tich thuc té thira dat nho h{:rn so véi ho so dwa ra diu

gid, ngudi Lmng diu gia diroc giam trir trong ing so tien str dung dét (hodc thué
dit) tinh trén m? theo gid tring ddu gid cta thira dat do;

b] Tmﬂng hop dign tich thue té thira dét, 16 dt 16n hon so véi hé so dua
ra dédu gia, ng_u.rm triing diu gid phai ndp b sung, tién sir dung dat (hodic thué dat)
tinh trén m® theo gid tring déu gid coa thia dét, 16 dat do.

3. Trinh tu thac hién:
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Mguii tring ddu gid quyén s dung dat ma I::| hity két qua din gia chi
dwoc hoan tra so tién da nijp (khing duge tinh 1ai suét, trurgt glé} sall 5 ngdy ké
tir khi ddu gi4 thinh cong thira dat d3 bi hiy két qua tring dau gia.

3. Céc tnrimg hop hily quyét dinh céng nhin két qua tning diu gid quyén sir
dung dit:

Hét h,am m;rp tien theo quy dinh ma ngum trung gia khong ngp hodc nop
khéng di 26 tién theo két qua tring diiu gia quyén sir dung dit duge phé duyét,
co quan Thué gir théng bédo dén co quan Tai chinh, co quan Tai nguyén va Moi
trudmg xem xét, trinh Uy ban nhén dan ::ap 6 thim guyén ban hanh quyét dinh
hily quyét dinh cong nhin két qua tring ddu gid quyén sir dung dét.

Khi hitv quvét dinh céng nhin két qua, nguni tring ddu gia khong durge
hoan tra lai khoan tién dat tnede, chi duge hoan lat s6 tién sir dung dit, tién thué
dat da ndp nhung khéng duge tinh 13 suat, truot gid.

Khoan tién dit trinde cia ngudi bi hity quyét dinh cong nhén két qua dugc
ngp vao ngan sach nha nuoc.

4, Quydt dinh hity bo quyél dinh céng ahin két qua tring dau gid quyén
sir dung d4t gém cdc ndi dung;

a) Can cir phap 1y dé& ban hanh quyét dinh;

'b) Vi tri, dién tich, muye dich, thisi han sir dung dat v co s¢ ha lang, Lai
san gén lién voi thira dét (néu co) da duge quyét dinh céng nhan tring dau gia;

¢) Tén, dia chi nguoi da tru.ng déu gid quyén sir dung thira dat;

d) So tién triing ddu gia quyen sir dung dit, tién thué dit ngudi triing diu
gid phai ndp; so tién da ndp; so tien chua ndp;

. d} Hinh thifc xir ly dbi vai s6 tién dat trude va so tién ngudi tring dau gia
quyén st dung dat di ndp vao ngén sach;

e) Céc ndi dung khac lién quan.
Chwong 1V 5

QUYEN VA NGHIA VU CUA DON VI, TO CHUC, CA
CO LIEN QUAN DEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 39. Quyén va nghia vy ciia don vi to chike thue hién viée ban diiu
oid quﬁn sir dung dat

1. Quyén cua don v to chirc thyc hién viée ban dau gia quyen sir dung dat:

a) Ky hop dong dau giad quyén sir dung dét véi don vi thuc hién cude ban
diiu gid;

b) Thue hién, yéu cau thuc hn:n cac thoa thudn trong h{;rp d::m;, (néu cO)
d ky voi don vi thye hién cude ban dau gid quyén sir dung dat;
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d) Thye hién cufc ban diu gia quyen sit dung dét theo quy dmh tai Chay
ché nay va cdc quy dinh vé diu gid co lién quan; chiu trach nhiém vé két qua
cudc han dau gia quyén sir dung dat;

d) Nop tién dit truée do ngudi tring dau gid da ngp vao ngan sach nha
nurde theo ding quy dinh:

e) Nop tién dit trnrde vao Mgin sdch nhd nudc doi véi ce trudmg hop
thudc vé Ngin sach nha nurde;

g) Hoan tra lai tién dit tnrde cho ngudi tham gia déu gia quyén =& dung
dét d6i véi cac trurimg hop duoc hoan tra;

h} Bdi thuémg thiét hai do 18i ciia Pau gi4 vién va céc nhén vién khac cia

don vj gy ra trong qud trinh thue hign cnde ban diu gid:

i) Thye hién cdc thoa thudn tmng hop ding (néu co) da ky véi don vi o
chire thue hién viée diu gid quyén sir dung dit;

k) Thye hién cic yéu ciu cua Hoi dong giam sat dau gia quyén st dung
dat theo quy dinh.
Piéu 41. Quyén va nghia vu cia Hoi ding diu gia quyén sir dung dat
Quyén va nghia vu cua Héi ﬂung diu gia quyén s dung dat thue hién

theo quy dinh tai Diéu 21, Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phii v& bén dfiu gi4 tai san.

Pitu 42. Quyén v nghia vy ciia ngudi tring diu gid
1. Quyén clia ngwdi tring dau gia:

a) Puge cf‘:ng nhén két qua tring diu gia va lam céc tha tuc dé nhan dét,
xéc lip quyen sir dyng dit theo quy dinh;

~ b) Pugc huong cic quyén ciia ngudi sir dung dat theo quy dinh cua Ludt
Pt dai;
¢) Prge qu:rfen sir dung ha ting k¥ thujt trong khu dit va két ndi ha ting
k¥ thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho vige sir dung dét.
2. Nghia vu clia ngudi tring diu gi:

a) Nop day du, ding thiri han s uen triing dAu gia quyén sir dung dit theo
qu}re.t dijnh cbng nhdn két qua dau gia qu}ren sir dung dit va théng bdo ndp tién
sit dyng dét, tién thué dét ciia co quan Thug;

b) Lién hé voi S¢ Tai nguyén v Moi tnuong (d6i véi to chirc); Uy ban
nhén din cip huyén (861 vai ho gia dinh, ca nh’mj Uy ban nhén dén cip x3 (dbi
vl trudmg hop diu gia quy dit cdng ich, dt bai boi ven séng, dat chua sir dung)
dé ky hop dong thué dat doi vai dit thué;

¢) Ngp 1€ phi trude ba theo quy dinh ciia B9 Tai chinh trude khi duge cip
Gify chimg nhin quyén sir dyng dat,
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2. 5& Tai nguyén va Mai truong:
a) Tham muu cho UBND tinh chi dao UBND cap hu:ﬂ:n lip ké hoach sit

dung dét hang nam trong do ¢ danh muc cdc di an ddu gid quyen sit dung dat;
thdm dinh trinh UBND tinh quyét dinh;

b) Thém dinh va trinh UBND tinh phé duyét phuong én déu gia quyén sir
dung dat d6i vai trudmg hop giao dét, thué dat thuge thdm quyén cia UBND tinh
(trir trudmg hop quy dinh tai diém b Khoan 3 Diéu nay)

c) Xdy dung phuong én xéc dinh gm khéi diém déu gid quyén sir dung dat
theo quy dinh tai khoan a Diéu 17 Quy ché nay.

d) Tham dinh, trinh UBND tinh qu:-,'ét dinh mﬂg nhan hua:: hiy két q-.ua

triing dau gia qnv%*n sir dyng At 467 vii tridme hop giao dit, thu@ dét thude tham
quygn ciia UBND tinh (trir tmfmg hop quy dinh tai diém ¢ Khoan 3 Diéu nay);

d) Cir dai dién tham gia Hoi d-::rng ban déu g,la quyén sir dung dét trong
trisomg hop dic biét, Hoi dong giam sat dau pia quyen sir dung dat cap tinh;

e) Td chitc ban giao dit trén thuc dia va cic glﬁy ttr khic ¢ lién quan
(néu co) cho ngudl wing diau gia theo quyet dinh phé duyét két qua diu gid cua
UBND tinh;

g) Hudng dén Phong Tai nguyén va Mbi truimg cdc huyén, thinh phd
thire hién cong tic co lién quan dén diu gla quyén sir dung dat & dia phuong va
hoan thanh ho so vé dét dai theo quy dinh ctia phap ludt;

3. S& Tai chinh:

a) Cha tn tham muu cho UBND tinh Thanh 1ap Hoi dbng ddu gia qu}rcn
str dung dat cép tinh, Héi don 1g gidm sét dau gia quyen sit dung dit {:ﬁp tinh v to
chuyén vién gitp viéc Hoi dnng, Thure h_mn tit vai tro, nhiém vy, quyén han cia
cor quan thudmg truc Hoi dong dau gia qu:.fen sir dung dit trong trudmg hop dac
bigt, thudng truc Héi d-:rng giam sat déu gia quyén sir dung dat cap tinh; Xdc
dinh gia khéi diém déu gia dbi véi cac tredmg hop quy dinh tai tiét b Khoan 1,
Biéu 17 cia Cuy chi nay.

b) Thém dinh, trinh UBND tinh phé duyét phuong an diu gid quycn siT
dung dait doi voi trrémg hop co tai san gﬁn lién véi dit thudc thim quyén cia
UBND tinh;

c] Tham d;nh trinh UBND tinh quyét dinh céng nhén hodc huy két qua
triing dau gia quyen sir dung dat doi véi cde tnrdmg hop ¢6 tai sin géin lién v
dit thudc thim quyén ciia UBND tinh;

d) Hudémg din vidc tam ung,, hoan trd va thanh toin, quyeét toan s0 von
ngéin sach tinh img cho céic dyu 4n déu gia quyén sir dung dat; hudng dén chi dau
tr ndp tién thu duge tir du gia quyén sir dung dit vio ngén sich Nha nudc theo
quy dinh cia Ludt Ngin sach nha nudc va quy dinh tai Quy ché nay;

d) Kiém tra, don dbc, tong hop viéc thu tién theo két qua tring déu gia;
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8. UBND céc huyén, thanh pho:

_a) Ra sodt, lp danh myc quy dat thude thim quyén quén ly can dau gid,
giri vé S¢ Tai nguyén va Mai truong dé trinh UBND tinh quyét dinh;

b) Bé xuit pid khoi dmrq céc thira dit, 16 d&t_ thuge cde dy 4n trén dia bin
trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh theo Quy ché xac dinh gia dat caa UBND
tinh da ban hanh;

¢) Thanh lap Hi d:‘;‘mg déu gia quyén sir dung dit, Ilm d-:mg gidm sat ddu

gid quyén sir dung dat cap huyén; bao dam cic diéu kién cin thiét cho cdc Héi
dong va to giip viéc hoi dong hoat déng hoan thanh nhig¢m vu;

d) FPhé du}fet két qua dau gid, giao dit, cép guﬁ_‘f chirg nhin quyﬂn s
dung dét cho ngudi triing dau gia theo tham quyén;

d) Kiém tra, giam st viéc thuc hién du 4n clia ngudi tring dau gia dam
bao dimg quy hoach, ding théi gian quy dinh;

¢) Béo cdo két qua thue hién ddu gia dit dé giao dét, cho thué dat ve So
Tu phap, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi truong, Cuc Thué tinh dé tong
hop bdo cdo UBND tinh theo dinh ky.

Pitu 45. T6 chire thre hién

S& Tai nguyén va Méi truomg chi tri, phéi hop S& Tu phap va cac 8¢,
ban, nganh co lién quan, UBND cdc huyén, thanh phn kiém tra, theo dai viée
thue hién Quy ché nay.

Trong qua trinh thue hién, néu co kho khan, viudng méc, céc co quan, don
vi va c4 nhan co lién quan phén énh vé S& Tai nguyén va Méi truémg dé tong
hop, bdo cdo UBND tinh xem xét, sira doi, bo sung cho phi hgp./. &
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